Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data sporzadzenia prospektu 27.08.2025 rok

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
1. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

BUSZREM - NIERUCHOMOSCI SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
TWOJ ZOLIBORZ Spétka komandytowa
Deweloper o
Forma prawna: spotka komandytowa
NR KRS: 0000526962
Adres siedziby: 97-300 Piotrkéw Trybunalski ul. Zwirki 9
Ad Adres punktéw, w ktorych jest przedstawiana oferta zadania inwestycyjnego:
res *Biuro Sprzedazy Mieszkan ul. Klosia 8, Warszawa
*Biuro Sprzedazy Mieszkan ul. Szeroka 140, Warszawa
Numer NIP i REGON NIP: 7712880283 REGON: 101855261
Numer telefonu (22) 402 46 56
Adres poczty elektronicznej mieszkania@buszrem.pl
Numer faksu e
Adres strony internctowej dewelopera https://nieruchomosci.buszrem.pl/
https://buszrem.pl/

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Warszawa, dzielnica Ursus, ul. Rakuszanki 2
Data rozpoczgcia 21.08.2007 roku
Data wydania decyzji o pozwoleniu na

) . 29.07.2009 roku
uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Warszawa, dzielnica Ursus, ul. Rakuszanki 6
Data rozpoczgcia 09.05.2010 roku
Data wydania decyzji o pozwoleniu na

07.03.2012 roku

uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Warszawa, dzielnica Zoliborz, ul. Anny German 20
Data rozpoczgcia 01.04.2018 roku
Data wydania decyzji o pozwoleniu na

) . 16.03.2021 roku
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

NIE
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1L INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrgbu ewidencyjnegol)

Warszawa, ul. Szeroka 140

Dzialki gruntu oznaczone numerami ewidencyjnymi 264/1, 264/2, 264/3, 264/4, 264/5, 264/6,
26477, 264/8, 264/9, 264/10, 264/11, 264/12, 264/13, 264/14, 264/15, 264/16, 264/17, 264/18,
264/19, 264/20, 264/21, 264/22, 264/23, 264/24, 264/25, 264/26, 264/27, 264/28, 264/29, 264/30,
264/31,264/32, 264/33, 264/34, 264/35, 264/37, 264/38, 264/39, 264/40, 264/41, 264/42 z obrgbu
3-07-02

Numer ksiggi wieczystej

WA6M/00458772/6

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiggi wieczystej

Brak wpiséw

W przypadku braku ksi¢gi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i

. . ;2
stanie prawnym nieruchomosci”)

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki iycia3)

1) Las Rembertowski i wchodzacy w jego sktad rezerwat lesny Kaweczyn,

2) Olszynka Grochowska,

3) niewielka liczba 0sob na kilometr kwadratowy (1 279 osob/km?), rzadka zabudowa,

4) skrzyzowanie Chelmzyfiskiej i Marsa - Selgros-sklep spozywczo-przemystowy i Leroy Marlin-
sklep budowlany i dla majsterkowiczow,

5) ul. Ostrobramskiej (5 min samochodem) — centrum handlowe "PROMENADA” (kino,
kawiarnie, plac zabaw dla dzieci i kolejny Leroy Marlin),

6) niespena 20 minut od Ronda Wiatraczna z galerig handlowa, sklepami, licznymi restauracjami i
oczywiscie weztem komunikacyjnym,

7) liczne przedszkola, szkoty podstawowe, liceum ogolnoksztalcace im. Tadeusza Kosciuszki, Dom
Kultury ,REMBERTOW”

Akty planowania przestrzennego

i inne akty prawne na terenie objgtym
przedsiewzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Brak uchwalonego Planu ogdinego gminy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostato
uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwatg nr
LXXXI1/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmienione
Uchwatg nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong
Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie
zmienione Uchwatg nr XCII/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010
r., Uchwalg nr LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg nr
XCII/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., Uchwatg nr
LXI11/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg nr
LI1/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan NIE DOTYCZY
zagospodarowania .
https://architektura.um.warszawa.pl/praga-polnoc
przestrzennego
Miejscowy plan
A'kty planowania przestrzennego odeu d OW)): P NIE DOTYCZY
i inne akty prawne na terenie objgtym
przedsiewzigciem deweloperskim lub Inne NIE DOTYCZY

zadaniem inwestycyjnym
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Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug

Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy|

NIE DOTYCZY

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy,

NIE DOTYCZY

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

NIE DOTYCZY

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

NIE DOTYCZY

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

NIE DOTYCZY

Minimalna liczba
mieisc do parkowania

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony|
dziedzictwa
kulturowego i zabytkow|
oraz  dobr  kultury
wspolczesnej

NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obicktow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrgbnych

NIE DOTYCZY

Warunki i szczegotowe

zakresie infrastruktury
technicznej

zasady obstugi w NIE DOTYCZY
zakresie komunikacji
Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
NIE DOTYCZY
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Przeznaczenie terenu NIE DOTYCZY
Maksymalnfl, NIE DOTYCZY
intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna i
. N . minimalna nadziemna |NIE DOTYCZY
Ustalenia obowiazujacego miejscowego |. L
. intensywnos¢ zabudowy|
planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek lub ich fragmentow,
S . L Maksymalna
znajdujacych si¢ w odleglosci do 100 m . . NIE DOTYCZY
. . powierzchnia zabudowy
od granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloﬁpersklm lub |Maksymalna wysokos¢ NIE DOTYCZY
zadaniem inwestycyjnym’) zapl{dowy _
Minimalny udziat
prOCAentOWyA NIE DOTYCZY
powierzchni
biologicznie czynnej
M_m.lmalna liczba  |NEDOTYCZY
miejsc do parkowania
Funkcja zabudowy i NIE DOTYCZY

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

NIE DOTYCZY

forma architektoniczna

NIE DOTYCZY

usytuowanie linii
zabudowy

NIE DOTYCZY

intensywno$¢
wykorzystania terenu

NIE DOTYCZY

warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegOlnego zagrozenia
powodzia

NIE DOTYCZY

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw oraz dobr
kultury wspétczesnei

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnvch

NIE DOTYCZY

warunki i szczegolowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki i szczegdlowe
zasady obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej

NIE DOTYCZY

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

NIE DOTYCZY

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

NIE DOTYCZY

wysoko$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY
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Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnyrn6), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

NIE DOTYCZY

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Na podstawie Wieloletniej Prognozy Finansowej, $rodki na inwestycje na lata
2016-2023

Inwestycja zlokalizowana jest w dzielnicy Rembertow i polega na likwidacji
istniejacego przejazdu kolejowego w ciggu ul. Chetmzynskiej oraz budowie
wiaduktu drogowego nad linig kolejowa nr 2 Warszawa Zachodnia-Terespol.

W dniu 29.11.2016 r. podpisana zostata pomigdzy PKP PLK S.A. a miastem
stolecznym Warszawa umowa w sprawie ustalenia zasad wspotpracy i
finansowania budowy drog zlokalizowanych w dzielnicach Rembertow i Wesota
na terenie m. st. Warszawy wraz z budowa dwupoziomowych skrzyzowan na linii
kolejowej nr 2 Warszawa Zachodnia — Terespol.

Inwestycje realizowane beda w trybie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o
szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych.

Na podstawie Wieloletniego Planu Rozwoju i Modernizacji Urzadzen
Wodociagowych i Urzadzen Kanalizacyjnych na lata 2021- 2021. Zadania
inwestycyjne na terenie Dzielnicy Rembertow, umieszczone w planach miejskiego
Przedsigbiorstwa Wodociagow i Kanalizacji w m. st. Warszawie SA.

Budowa przewodu wodociaggowego w drodze dojazdowej do ul. Szerokiej138 L
Dn 100 L ca 365 m.

Budowa kanalizacji §cickowej w drodze dojazdowej do ul. Szerokiej138 L Dn 0,2
L ca365m.

Budowa przewodu wodociggowego w ul. Szkutnikow odc. Chetmzynska —
Szeroka 110 A Dn 100 L ca 400 m.

Budowa przewodu wodociaggowego w ul. Kotodziejskiej odc. Chelmzynska —
Szeroka Dn 0,2 L ca 466,7 wraz z odcinkami sieci Dn 0,16 L 96,7 m.
Przebudowa przewodu wodociggowego w drodze dojazdowej do ul.
Chetmzynskiej 144A Dn 100 L ca 100 m.

Budowa magistrali wodociagowej w ul. Strazackiej odc. Zabraniecka -
Chetmzyniska Dn 500 L ca 1200 m (etap); wzdtuz ul. Strazackiej, terendw
kolejowych ul. Cyrulikow na odc. Chetmzynska — Marsa Dn 400 L ca 2500 m (I
etap), Zestancow Polskich odc. Strazacka 53 — Strazacka 63/65 Dn 150 L ca 400
m.

Budowa magistrali wodociaggowej w ul. Chetmzynska odc. Strazacka — granica
miasta Warszawa/Zabki Dn 300 L ca 2000 m.

Budowa przewodu wodociaggowego w ul. Strazackiej odc. Zabraniecka -
Chetmzynska 168A; odc. Chetmzynska — Strazacka 37; odc Strazacka 63/65 —
Stezycka, Stezyckiej Dn 100/150 L ca 1400 m

decyzjach o

$rodowiskowych NIE DOTYCZY
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach

ograniczonego NIE DOTYCZY
uzytkowania

miejscowych planach NIE DOTYCZY

odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

niskie prawdopodobienstwo powodzi
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Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym(’), zawarte w:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Likwidacja istniejacego przejazdu kolejowego w ciagu ul. Chetmzynskiej oraz
budowie wiaduktu drogowego nad linig kolejowa nr 2 Warszawa Zachodnia-
Terespol.
W dniu 29.11.2016 r. podpisana zostala pomi¢dzy PKP PLK S.A. a miastem

decyzja o zezwoleniu na |stolecznym Warszawa umowa w sprawie ustalenia zasad wspotpracy i

realizacje inwestycji finansowania budowy drog zlokalizowanych w dzielnicach Rembertow i Wesota

drogowej na terenie m. st. Warszawy wraz z budowa dwupoziomowych skrzyzowan na linii
kolejowej nr 2 Warszawa Zachodnia — Terespol.
Inwestycje realizowane bgda w trybie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o
szczegOlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych.

decyzaoustaleniu |y poryezy

lokalizaciji linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na

reallzage |nvyestyc1'| W INIE DOTYCZY

zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na

realnzage mwest.yql W |NIE DOTYCZY

zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu

lokalizacji inwestycji w

zakresie budowy obiektu NIE DOTYCZY

energetyki jgdrowej

decyzja o ustaleniu

!okallzac!! strateglc;nej NIE DOTYCZY

inwestycji w zakresie

sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu

lokalizacji regionalnej NIE DOTYCZY

sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu

lokalizacji inwestycjiw  [NIE DOTYCZY

zakresie CPK

decyzja o zezwoleniu na

realnzagg inwestycji w NIE DOTYCZY

zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu

!okallzac!! strategicznej NIE DOTYCZY

inwestycji w sektorze

naftowym
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nic®

C leni bud jest .
zy pozwolenie na budowg jes tak* *

ostateczne

Czy po.zwolenie na budowg jest « nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budow¢ oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 297/2008 z dnia 17 pazdziernika 2008r. wydane przez Prezydenta Miasta Stotecznego
Warszawy

Decyzja nr 51/2021 z dnia 22.11.2021 o przeniesieniu Decyzji nr 297/2008 z dnia 17 pazdziernika
2008r na rzecz "BUSZREM - NIERUCHOMOSCI SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA TWOJ ZOLIBORZ" s.k. z siedzibg przy ul. Zwirki 9 w Piotrkowie
Trybunalskim.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Zaswiadczenie Nr [IWT/234/U/2024 z dnia 20 maja 2024 r. Powiatowego Inspektoratu Nadzoru
Budowlanego dla m. st. Warszawy stwierdzajace, iz Organ przyjmujacy zawiadomienie o
zakonczeniu przedmiotowej budowy nie wniost sprzeciwu w sprawie przystapienia do uzytkowania
zespotu 34 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej przy ul. Szerokiej w
dzielnicy Rembertow m. st. Warszawy

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(Dz. U. 22021 r. poz. 2351, z pozn.
zm.), oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
|sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczgcia prac budowlanych: 01.09.2021 roku
Termin zakonczenia prac budowlanych: pozwolenie na uzytkowanie 20.05.2024 roku

Opis przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Zespot 34 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie

Liczba budynkow blizniaczei

Rozmieszczenie
budynkow na
nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny
odstep migdzy
budynkami)

0 m — jest to zabudowa szeregowa blizniacza

Sposdb pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Wg normy PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrodet finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
srodkéw finansowych -
kredyt, $rodki wlasne,
inne

32,7 % warto$ci zadania inwestycyjnego — $rodki wlasne;
67,3 % wartosci zadania inwestycyjnego — kredyt obrotowy na finansowe
projektow deweloperskich

W nastepujacych
instytucjach
finansowych (wypehia
si¢ w przypadku
kredytu)

mBank SA
z siedziba w Warszawie
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Srodki ochrony nabywcow

Zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

Srodki wptacone przez Nabywce na nabycie lokalu mieszkalnego beda
podlega¢ ochronie gwarantowanej przez Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny. W zwiazku z faktem, Ze rozpoczgcie sprzedazy lokali
mieszkalnych w ramach Przedsigwzigcia deweloperskiego/Zadania
Inwestycyjnego i zawarcie pierwszej umowy deweloperskiej zwiazanej z

Wysokos¢ stawki Przedsigwzigciem deweloperskim/Zadaniem inwestycyjnym nastapito
procentowej, wedlug  |przed dniem wejscia w zycie nowej ustawy deweloperskiej i przed

ktorej jest obliczana | wydaniem Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21
kwota sktadki na czerwca 2022 roku w sprawie wysokos$ci stawek procentowych, wedlug
Deweloperski Fundusz |ktorych jest wyliczana kwota skiadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny7) Gwarancyjny (tekst jednolity Dz. U. z 2022 roku, poz. 1341), to na dzief

rozpoczgcia sprzedazy nie obowigzywata podstawa prawna ustalajaca
wysokos¢ stawki procentowe;j dla sktadki na DFG. Oznacza to, ze stawka
ta na dzien zawarcia niniejszej umowy wynosi 0%. Deweloper
poinformuje Nabywce o wysokosci sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny, gdy zostanie ona ustalona.

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
$rodkoéw nabywey

W dniu 23 lipca 2024 roku Spotka zawarla z mBank SA siedzibg w Warszawie (,,Bank) Umowg
zamknietego mieszkaniowego rachunku powierniczego o numerze PP/465618/323/22/05/24/N,
zwang dalej takze ,,Umowa rachunku powierniczego”, z ktorej wynika mig¢dzy innymi, iz:

1) rachunek prowadzony jest w walucie polskiej i koszty jego prowadzenia ponosi Deweloper,

2) Bank zobowiazal si¢ wzgledem Dewelopera do przechowywania $rodkéw pienigznych
wplaconych przez nabywcow dotyczacych inwestycji na nieruchomosci, na mieszkaniowym|
rachunku powierniczym,

3) poszczegdlne wplaty na poczet ceny beda uiszczane na rachunek bankowy prowadzony przez
Bank, stanowiacy subkonto w ramach mieszkaniowego rachunku powierniczego, na ktérym Bank
bedzie ewidencjonowat odrgbnie dokonane w zwiazku z podpisang umowa wplaty i wyplaty, a na|
zadanie nabywcy podaje szczegélowe informacje dotyczace wplat i wyptat dokonanych w
wykonaniu umowy, ktorej strong jest nabywca wystgpujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie|
jak data oraz kwoty wplat i wyplat.

4) Deweloper wskazuje nabywcy numer jego unikalnego rachunku indywidualnego w umowie,

5) Bank wyplaca deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywcg na zamknigty|
mieszkaniowy rachunek powierniczy po otrzymaniu odpisu aktu notarialnego umowy przenoszacej
na nabywc¢ prawo wlasnosci, w stanie wolnym od obciazef, praw i roszczefn osob trzecich, z
wyjatkiem obciazen na ktore wyrazit zgod¢ nabywca,

6) Prawo wypowiedzenia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, przystuguje wylacznie bankowi i tylko z
waznych powodow.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo $rodkow nabywcy

mBank SA

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zakup dziatki wraz z dokumentacja budowlana, prace przygotowawcze -

20% do 28.02.2022 .
zdjgcie warstwy humusu

Wykonanie ptyt fundamentowych

0,
10% do 25.05.2022 z izolacja i z kanalizacja podpodtogowa

Wykonanie 50% $cian konstrukcyjnych i ostonowych

0,
10% do 31.07.:2022 Wykonanie 50% stropow nad parterem

10% do 30.11.2022 Wykonanie kompletu $cian i stropow

10% do 28.02.2023 Wykor%ame kOIletﬂ?kC_]l qachow z izolacja
Montaz stolarki okiennej
Instalacje elektryczne podtynkowe, Instalacje c.o. i wodne podtynkowe,

0,
10% do 28.06.2023 Tynki wewnetrzne, podloza

Elewacje, montaz rolet zewngtrznych

15% do 15.07.2023 i .
Pozostale roboty wykonczeniowe wewnetrzne

15% do 15.09.2023 Montaz pomp ciepta, roboty zewngtrzne
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Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Ustalona pomigdzy stronami cena sprzedazy lokalu uwzglednia obecnie obowiazujaca 8% stawke
podatku VAT od sprzedazy lokali mieszkalnych oraz 23% stawke podatku VAT od sprzedazy lokali
niemieszkalnych wobec czego w przypadku gdyby stawka ta ulegla zmianie, cena lokalu zmieni sig|
proporcjonalnie do zmiany stawki podatku. W takim przypadku Deweloper powiadomi Kupujacego
o zmianie stawki VAT, w terminie 14 dni od dnia wejscia w zycie takiej zmiany. Kupujacemu
przystuguje w takim przypadku prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od
dnia otrzymania od Dewelopera powiadomienia, przy czym nie pézniej niz do dnia 30 wrzesnia
2025 roku.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umdéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43. ust.1. Ustawy Deweloperskiej, Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym w nastgpujacych przypadkach:

1) jezeli umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej,

3) jezeli Deweloper nie dorgezyt Nabywcey, zgodnie z art. 21 Ustawy Deweloperskiej, prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia owej umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe nie zawiera danych lub

informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy, w terminie
wynikajacym z owej umowy,

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do
jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy Deweloperskiej,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej, w terminie okre§lonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okre§lonych w
art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art.
41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. -
Prawo upadtosciowe.
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Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

W przypadkach okreslonych w punktach 1-5, Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w punkcie 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od
umowy, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
Nabywca jest uprawniony do odstapienia od tej umowy, w terminie do dnia 31.01.2026 r.,
Nabywca zachowuje roszczenie o zaptat¢ kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w punkcie 7, Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank zwrotu §rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.Ustawy
Deweloperskiej, w terminie do dnia 30.09.2025 r.,

W przypadku, o ktérym mowa w punkcie 9, Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy po uptywie
60 (szes¢dziesigeiu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w
art. 12 ust. 1.Ustawy Deweloperskiej, w terminie do dnia 30.09.2025 r.,

W przypadkach, o ktorych mowa w punktach 10-12, Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej w terminie do dnia 30.09.2025 r.

Zgodnie z art. 43. ust.7. i ust.8. Ustawy Deweloperskiej, Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym w nastepujacych przypadkach:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych
kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespetienie przez Nabywce
$wiadczenia pienigznego jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej, w terminie do dnia
30.10.2025 r.,

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z umowy, mimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania
w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej, w terminie do dnia 31.01.2026r.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia w trybie art. 43 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej, umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi z tego tytutu zadnych
kosztow.

Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwroci¢ Nabywcy srodki wyptacone
Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z
realizacja umowy.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy Deweloper
przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7
ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 i
1177), w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat Nabywcy w przypadku okreslonym w art.
48 ust. 1 pkt 6, informacj¢ o wysokosci $rodkow zwroconych Nabywcey w zwiazku z odstapieniem
przez nich od umowy i dacie dokonania zwrotu tych $rodkow.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgodg na
wykreslenie z ksiggi wieczystej numer WA6M/00458772/6 roszczenia, o ktorym mowa w art. 38
ust. 2 pkt 1 Ustawy Deweloperskiej i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

W przypadku odstapienia od umowy przez Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy
Deweloperskiej, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej numer
WA6M/00458772/6 roszczenia, o ktorym mowa w art. 38 ust. 2. pkt 1 Ustawy Deweloperskie;j.
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INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasno$ci na nabywcg po wplacie pelnej ceny przez nabywceeg lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomo$¢, lub przeniesienie ulamkowej czeéci wlasnosci nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego)
korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywc¢ utamkowej czegsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Deweloper oswiadcza, ze zawart z mBank S.A. z siedziba w Warszawie, umow¢ o kredyt obrotowy na finansowanie kredytow
deweloperskich nr 05/047/22/Z/OB oraz umowg¢ o kredyt odnawialny w walucie polskiej o numerze 05/049/22/Z/LI1, przeznaczonych w
szczegblnosci na finansowanie i refinansowanie kosztow zwiazanych z realizacja przedmiotowej inwestycji. Zabezpieczeniem ich splaty jest
hipoteka umowna do kwoty 62 025 000,00 zt,. Kredyty zostaly sptacone w cato$ci.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do|
zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej nr WA6M/00458772/6;

2) odpisem aktualnym z rejestru przedsigbiorcow dotyczacym Dewelopera;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym Dewelopera oraz spoiki pod firma BUSZREM S.A. z siedziba w Piotrkowie Trybunalskim za ostatnie dwa
lata,

5) projektem budowlanym;

6) dokumentem potwierdzajacym zobowiazanie do udzielenia zgody, o ktérym mowa w art. 25 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej —|
zobowigzaniem Banku do udzielenia zgody na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez Nabywce.

I1I. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone wmBank SA. z siedzibg w Warszawie, prowadzacym zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa|
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank SA z siedziba w Warszawie,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkdéw
gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust.
3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wpltywu na rachunek, sa objete gwarancjami ponad roéwnowarto$¢ w
zlotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego|
deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata $rodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetienia warunku gwarancji wobec
banku,
- wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- mBank SA z siedzibg Warszawie korzysta z nastgpujacych znakdéw towarowych: ,,mbank” ; ,,Private banking mbanku S.A.”

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej w|
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z
2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe, jest obj¢ty systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Signatureﬁﬁ;t‘ erified
Dokumenlpodpjs’é przez

Pawet DobrowolgKi
Data: 2025.09.@15:22:06 CEST
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